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La mise en compatibilité du PLU communal se traduira par :

e Une évolution du PADD ;

e La création de deux secteurs spécifiques « Nc » au sein des documents

graphiques 4.b., 4.d. et 4.f.

url:w_\
S
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1.1 Evolution du PADD

1.1.1 Compléments de la partie écrite
Il est proposé les compléments suivants au PADD (en rouge ci-apres) :
e Préciser I'objectif « Prendre en compte les risques et nuisances » :

« Ne pas autoriser de constructions nouvelles dans les secteurs exposés au
risque d’inondation a hauteur de la vallée de la Creuse et de I’Esves.

Prendre en compte les conséquences des mouvements de terrains liés au retrait
et au gonflement des sols argileux en informant les pétitionnaires des
adaptations a réaliser sur les fondations des bdtiments et les aménagements
extérieurs.

Prendre en compte le risque incendie.

Prendre en compte le passage d’une canalisation de transport de gaz au nord
du bourg.

Protéger de toute urbanisation et garder en mémoire les deux sites de dépét de
matiéres dangereuses des anciennes usines Saint-Gobain et de I’ancienne
décharge de la Folie.

Tenir compte des nuisances sonores et des risques d’insécurité routiére générés
par la RD910 et les autres routes départementales, ainsi que des nuisances
sonores des lignes SNCF et de la future ligne LGV Sud Europe Atlantique.
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Tenir compte des nuisances sonores et des dégagements de poussiéres
engendrées par l'activité dea-carriere des carriéres et des silos, ainsi que des
nuisances générées par certains établissements, tels la salle des fétes, les
activités artisanales, les activités agricoles et plus spécifiquement les
élevages. »

e Préciser l'objectif « Préserver l'espace agricole et encourager le
développement de I’économie agricole... » :

«.. En prévoyant un développement s’appuyant sur une logique de
recomposition urbaine affirmant un arrét des extensions urbaines linéaires a
hauteur du Bourg et du Grignon et limitant les extensions urbaines au détriment
de I’espace agricole valorisé (cas de I'extension de la zone d’activités du Poteau
Rouge).

En privilégiant un développement sous forme organisée au niveau de
I'agglomération permettant de limiter la consommation fonciere.

En restituant au secteur agricole de grandes emprises fonciéres jusqu’alors
destinées a une urbanisation future dans le précédent POS.

En protégeant les entités agricoles du territoire communal de toute
urbanisation, mises a part celles liées aux activités agricoles, a I'activité de-te
des carriéres des Boires et du Carroi Potet et a I’évolution modérée du bdti
existant.

En maintenant des possibilités d’évolution encadrées aux exploitations
existantes situées aux franges des espaces urbanisés du Bourg et du Grignon,
ainsi qu’a celle du manoir de Launay.
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En ne permettant le changement de destination du béti présentant un intérét
patrimonial en milieu rural, qu’en I'absence d’enjeux agricoles a proximité. »
e Ajout a I'objectif « Affirmer le role économique de la commune afin de
conforter son statut de pole d’emplois local » :

« Permettre I'extension vers 'ouest de la zone d’activités du Poteau Rouge, qui
n’offre plus aujourd’hui de possibilités d’accueil, site d’activités bien desservi
par la RD910, située en entrée de bourg nord et a proximité de peu
d’habitations.

Permettre la densification de la zone d’activités du Corps de Garde, sans
extension, le site s’insérant dans un quartier d’habitations et n’étant pas
aisément accessible depuis la RD910.

Reconnaitre le périmetre d’activités de la carriére du Carroi Potet afin de lui
permettre des évolutions in-situ et permettre son extension au nord du site
actuel.

Reconnaitre le périmétre d’activités de la carriere des Boires afin de lui

permettre des évolutions in-situ.

Permettre réglementairement I’évolution des autres activités existantes sur la
commune : dans le bourg et au long de la RD910, a la Ferrandiére. »
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1.1.2 Compléments de la partie cartographique

Suite aux compléments présentés ci-avant sur la partie écrite du PADD, il a été rendu nécessaire de faire évoluer aussi la partie cartographique

sont les suivants :
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AVANT mise en compatibilité du PLU
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1.2 Création de deux secteurs spécifiques « Nc »

Dans le PLU actuel, il existe déja un secteur spécifique « Nc » identifiant une carriére et permettant son évolution. Il s’agit en effet de la carriere déja existante sur
la commune. |l est donc proposé de créer deux nouveaux secteurs spécifiques « Nc » au sein de la zone naturelle pour répondre aux besoins d’aménagement et de
constructions de ces deux zones.

AVANT mise en compatibilité du PLU

Commune de La Celle Saint-Avant (37)
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1.3 Bilan des Su rfa ces du PLU Superficie dans le PLU suite a la Superficie dans le PLU suite a la

Différence

modification simplifiée n°2 (2020) déclaration de projet (2020)

Zone a urbaniser

La procédure de déclaration de projet n’engendre pas de variation entre les

zones U, AU, N ou A. Ao ” o - -
2AUC 2,6 0,1% 2,6 0,1% ‘Al-JCUrile
2AUH 3,1 0,2% 3,1 0,2% modification du

L’évolution constatée au sein de la zone N, pour la création de la carriere au

Sous-Total 7,9 0,4% 7,9 o4%| On€e
lieu-dit « LES BOIRES », avec 25,1 ha classés en secteur Nc (initialement en zone Zone agricole
N). A 1193,1 67,0% 1193,1 67,0%
Ad 13,5 0,8% 13,5 0,8%
Ah 17,0 1,0% 17,0 1,0%|  Aucune
Ahf 0,2 0,0% 0,2 0,0% modification du
Ahp 0,1 0,0% 0,1 0,0% zonage
Sous-Total 1223,9 68,7% 1223,9 68,7%
Zone naturelle
N 298,4 16,7% 273,3 15,3% -25,1
Nc 62,6 3,5% 87,7 4,9% 25,1
Ne 1,3 0,1% 1,3 0,1% 0,0
Nh 4,5 0,3% 45 0,3% 0,0
Nhf 0,3 0,0% 0,3 0,0% 0,0
NI 28,4 1,6% 28,4 1,6% 0,0
Np 38,6 2,2% 38,6 2,2% 0,0
Nx 0,4 0,0% 0,4 0,0% 0,0
Sous-Total 434,5 24,4% 434,5 24,4% 0,0
Zone urbaine
uc 21,8 1,2% 21,8 1,2%
Uca 0,9 0,0% 0,9 0,0%
UE 5,7 0,3% 5,7 0,3%
UEI 0,4 0,0% 0,4 0,0%
UH 27,0 1,5% 27,0 1,5%
UHa 8,38 0,5% 8,8 0,5%|  Aucune
UHj 18 0,1% 18 0,1% modification du
UHp 0,8 0,0% 0,8 0,0%|  Zonaee
UHpa 0,7 0,0% 0,7 0,0%
UHr 45,1 2,5% 45,1 2,5%
UHra 2,5 0,1% 2,5 0,1%
Sous-Total 115,4 6,5% 115,4 6,5%
Total 1781,7 100,0% 1781,7 100,0%

Tableau 1. Bilan des surfaces du PLU AVANT/APRES la déclaration de
projet
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